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Modification N°2 du PLU sur le quartier d'Esleys

A partir de stephan.plas@neuf.fr <stephan.plas@neuf.fr>
Date Sam 16/11/2024 08:39
A Enquéte Publique <enquetepublique@parentis.fr>

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je veux exprimer, par la présente, la stupéfaction que j'ai éprouvé a la lecture du projet de madification du PLU sur le
quartier d'Esleys ol ['habite depuis prés de 25 ans, ainsi que guelques éléments de réflexion et de questionnement.

« le quartier d'Esleys est fortement mis a contribution par ce projet. |l perd ainsi 88 484 m? net de surface
constructible, soit plus de 60% de cette derniére.

» Je me réjouis du classement en zone N de I'espace boisé classé qui est en bord de la RD 46. Ce classement
était ddi, sauf erreur de ma part, 4 son boisement mixte, mélant des résineux et des feuillus. C'est un élément fort de
l'aspect du quartier.

o Ce quartier est historiquement constitué d'airials, habitat typique dispersé. En restreignant la zone constructible, le
PLU proposé aura pour conséguence une concentration des futures constructions sur les zones UD restantes,
lui faisant perdre cette typicité.

« Cette forte restriction impacte fortement les propriétaires de terrains, parfois de plusieurs milliers de m?, désireux
d'en transmettre une partie constructible a leurs enfants ou petits-enfants. Ceux d'entre eux, désireux
de s'installer a Parentis, en sont aujourd'hui empéchés par les prix des terrains a batir inaccessibles & des jeunes.
C'est une autre fagon de concevoir I'habitat intergénérationnel. Cela leur sera désormais impossible.

« Quelle va étre la conséquence sur la valeur vénale des propriétés du quartier ? En restreignant les possibilités
d'aménagements futurs dans un espace contraint, cela risque de dissuader des acheteurs ou de les inciter a
négocier les prix a la baisse.

¢ Est-il prévu une compensation ? Les efforts demandés aux propriétaires du quartier diminuent la pression
réglementaire qui aurait porté sur d'autres zones de la commune qui sont, ou vont éfre, classées en zone 1AU,
alimentant de facto les plus values des propriétaires de ces terrains

Si on fait un bilan des surfaces :

« La sanctuarisation de I'espace boisé classé représente déja une mutation de plus de 40 000 m* de la zone UD vers
la zone N,

« S'y ajoute la mutation de la zone sud du quartier pour une surface supplémentaire de 32 500 m? environ,

« Ces deux seules modifications portent sur une surface totale de 72 500 m? environ, soit 80 % du reclassement en
zone N proposé,

« Les autres réfactions, limitant la zone UD au plus prés des constructions, aboutiront a un découpage "en créneau”,
ol des habitations, trés avancées vers la route, cotoieront des zones naturelles trés en retrait. Le dessin de la zone
UD ainsi obtenu manque de cohérence et de fluidité.

De facon plus personnelle, lors de la précédente modification du PLU, j'avais déja fait remarquer que la zone
constructible coupait ma maison en deux, une souillarde et une loggia se trouvant en zone N. Cela avait abouti a un
classement en zone UD d'une partie de la parcelle AO 177 pour intégrer cette situation et laisser un dégagement a
proximité de mon habitation. Le projet actuel me raméne a la situation précédente.

Je vous remercie de bien vouloir noter dans votre enquéte ces différents éléments et attend les réponses qui y seront
apportées.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de mes salutations les meilleures.

Stéphan PLAS



